Муниципальный контракт №23
на приобретение в муниципальную собственность жилых помещений
путем участия в долевом строительстве многоквартирного дома

(общей площадью не менее 42,0 кв.м.)
	с. Бельтирское
	                   « 17 »  мая 2016 г.


Администрация Бельтирского сельсовета Аскизского района Республики Хакасия, действующая от имени муниципального образования Бельтирского сельсовета, именуемое в дальнейшем «Участник долевого строительства», в лице главы Бельтирского сельсовета Ильящук Валерия Ивановича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и Общество с ограниченной ответственнростью «КИТ», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Топоева Руслана Андреевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий муниципальный контракт (далее – «Контракт») о нижеследующем:
Статья 1. Предмет Контракта

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Контрактом срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) многоквартирный дом с подводящими сетями и благоустройством прилегающей территории, по строительному адресу: Республика Хакасия, Аскизский район, с.Бельтирское , ул. Новая, 14, (далее – «многоквартирный дом») на земельном участке с кадастровым номером 19:05:110109:133, по адресу: Республика Хакасия, Аскизский район, с.Бельтирское , ул. Новая, 14, и после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства объекты долевого строительства, указанные в пункте 1.2 настоящего Контракта, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Контрактом цену и принять указанные объекты долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

1.2. Объектом долевого строительства по настоящему Контракту является жилое помещение (далее – Квартира или Объект долевого строительства) квартира №1, общей площадью не менее 42,0 кв. м., количеством комнат не менее_ 1 (одной) входящая в состав многоквартирного дома.
Предварительное описание Квартиры соответствует проектной документации и указано в техническом задании (Приложение № 1 к настоящему Контракту):

Общая площадь Квартиры  не менее 42,0 квадратных метров (общая площадь Квартиры состоит из суммы площади всех частей жилого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в данном жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд, террас). 

1.3. Окончательное описание Квартиры производится Застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в котором расположена приобретаемая Квартира, и отражается в передаточном акте Объекта долевого строительства (Квартиры) (Приложение № 2 к настоящему Контракту).

Фактическая площадь Квартиры, приобретаемой Участником долевого строительства, уточняется после получения разрешения на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию в соответствии с техническим планом многоквартирного дома, в котором расположена Квартира. 

1.4. По окончанию строительства многоквартирный дом, указанный в пункте 1.1 настоящего Контракта, должен соответствовать требованиям, установленным СНиП 31-01-2003. «Здания жилые многоквартирные», качество каждой квартиры должно соответствовать условиям настоящего Контракта, описанию Объектов долевого строительства, требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации, Жилищного кодекса Российской Федерации, Федерального закона от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ «О санитарно – эпидемиологическом благополучии населения», постановления Правительства Российской Федерации от 28 января 2006 г. № 47 «Об утверждении Положения о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции», требованиям технических и градостроительных регламентов, а также иным обязательным нормам, правилам и требованиям, предусмотренным действующим законодательством Российской Федерации, каждая Квартира должна быть благоустроена, иметь чистовую отделку, подключена к тепло -,  водо -, электроснабжению, быть пригодной и безопасной для проживания граждан.

1.5. Контракт заключается по итогам электронного аукциона протокол № 0180300006216000008 от 27.04.2016 г., победителем которого стал Застройщик, на основании: 

- Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон № 214-ФЗ);

- Федерального закона от 5 апреля 2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» (далее – Федеральный закон № 44-ФЗ);

- Гражданского кодекса Российской Федерации.

1.6. Оплата цены Контракта осуществляется за счет средств бюджета муниципального образования Бельтирский сельсовет, полученных за счет средств государственной корпорации – Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства, средств бюджета Республики Хакасия, и средств, предусмотренных в бюджете муниципального образования Бельтирского сельсовета на долевое финансирование переселения граждан из аварийного жилищного фонда
.
Статья 2. Сроки передачи Объекта долевого строительства

2.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Квартиру не позднее 01.05.2017 года. Датой передачи является дата подписания передаточного акта Объекта долевого строительства (Квартиры).
2.2. Одновременно с передачей Квартиры Застройщик передает Участнику долевого строительства все необходимые документы для оформления Квартиры в собственность муниципального образования. 

2.3. Стороны допускают досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Квартиры.

Статья 3. Цена контракта, сроки и порядок оплаты

3.1. Цена контракта, то есть сумма денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику для создания Объекта долевого строительства (далее – общий объем финансирования) устанавливается в размере 1275540 рублей 00 копеек (один миллион двести семьдесят пять тысяч пятьсот сорок рублей 00 копеек).
3.2. Цена одного квадратного метра общей площади Квартир установлена и составляет 30370 рублей 00 копеек. Цена одного метра общей площади Квартир является твердой и определяется на весь срок исполнения Контракта.

3.3. Участник долевого строительства оплачивает цену Контракта путем перечисления на расчетный счет Застройщика в следующем порядке и сроки:

3.3.1. 30 процентов от цены Контракта – в течение 30 (тридцати) банковских дней после государственной регистрации настоящего Контракта; 

3.3.2. 65 процентов от цены Контракта – в период строительства многоквартирного дома до даты ввода многоквартирного дома в эксплуатацию, согласно Графику этапов строительства и платежей, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Контракта (Приложение № 3 к настоящему Контракту);
3.3.3. оставшаяся часть цены Контракта – в течение 30 (тридцати) дней с даты подписания передаточного акта Квартиры Участнику долевого строительства, а также документов, необходимых для государственной регистрации права муниципальной собственности на Квартиру.
3.3.4. После окончания строительства многоквартирного дома и получения кадастровых (технических) паспортов, Стороны в течение 10 (десяти) рабочих дней после получения Участником долевого строительства от Застройщика сообщения о готовности Квартиры к передаче обязаны подписать дополнительное соглашение к настоящему Контракту об изменении общей площади и стоимости Квартиры по следующим правилам расчетов:

- в случае увеличения общей площади Квартиры относительно общей площади, указанной в п. 1.2 настоящего Контракта, их стоимость не увеличивается;

- в случае уменьшения общей площади Квартиры, их стоимость уменьшается пропорционально такому уменьшению.

3.4. Оплата производится Участником долевого строительства на расчетный счет Застройщика на основании согласованных в настоящем разделе Контракта сроков оплаты путем выставления счетов.
3.5. В случае завершения строительства досрочно, график оплаты сдвигается пропорционально сроку, на который уменьшился период строительства.

3.6. После полного внесения Участником долевого строительства денежных средств Застройщик выдает ему соответствующую справку, подтверждающую исполнение обязательств по оплате.
Статья 4. Права и обязанности Сторон Контракта
4.1. Застройщик обязан:

4.1.1. Осуществить строительство (создание) многоквартирного дома, с подводящими сетями и благоустройством прилегающей территории, расположенного по строительному адресу: Республика Хакасия, Аскизский район, с.Бельтирское , ул. Новая, 14, в соответствии с условиями настоящего Контракта, в том числе в соответствии с Описанием Объектов долевого строительства, и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в котором находится Объект долевого строительства, передать Участнику долевого строительства в сроки и на условиях настоящего Контракта Объекты долевого строительства по передаточному акту.

4.1.2. В течение действия настоящего Контракта иметь:

- разрешение на строительство многоквартирного(ых) домов(ов) 19-RU502000107-2016;
- проектную декларацию, соответствующую требованиям ст. 19 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;

- правоустанавливающие документы на земельный участок, предоставленный для строительства (создания) многоквартирного(ых) дома(ов) и (или) иных объектов недвижимости, в состав которых будут входить Объекты долевого строительства в соответствии с требованиями Федерального закона № 214-ФЗ;

- иные документы необходимые для исполнения обязательств Застройщика по настоящему Контракту. 

4.1.3. Представить Участнику долевого строительства для ознакомления документы, указанные в части 2 статьи 20 и 21 Федерального закона № 214-ФЗ.

4.1.4. Предоставлять по требованию Участника долевого строительства всю информацию о ходе строительства, в том числе проектно-сметную документацию, в объеме, предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ.

4.1.5. Обеспечивать Участнику долевого строительства возможность контроля за ходом выполнения работ, в том числе беспрепятственного допуска его представителей на Объект долевого строительства в сопровождении представителей Застройщика с учетом соблюдения требований безопасности нахождения на территории строящегося объекта для ознакомления с ходом строительства.

4.1.6. Предоставлять информацию обо всех соисполнителях, подрядчиках, заключивших Контракт или Контракты с Застройщиком, цена которого или общая цена которых составляет более чем десять процентов цены настоящего Контракта на основании запроса и в сроки, установленные Участником долевого строительства.

4.1.7. Получить в установленном порядке не позднее 20.04.2017 года разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, в котором расположены Объекты долевого строительства.

4.1.8. После ввода многоквартирного дома, в котором расположена Квартира, в эксплуатацию Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) Квартиры с приложением копии акта ввода в эксплуатацию, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объектов долевого строительства и о последствиях бездействия Участника долевого строительства, предусмотренных ч. 6 ст. 8 Федерального закона № 214-ФЗ. Вместе с Квартирой Застройщик передает Участнику долевого строительства кадастровый (технический) паспорт помещений, и иную документацию в соответствии с настоящим Контрактом.

4.1.9. Оформить все документы, необходимые для постановки многоквартирного дома на кадастровый учет (в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации), а также оформить документы, необходимые для государственной регистрации права муниципальной собственности на Квартиру (кадастровый (технический) паспорт жилого помещения) после ввода Застройщиком многоквартирного дома в эксплуатацию.

4.1.10. На момент передачи Квартиры погасить все задолженности, если таковые имеются, по коммунальным платежам, электроэнергии, иным услугам, связанным с эксплуатацией жилых помещений и передать Участнику долевого строительства документы, подтверждающие такую оплату.

4.1.11. На момент передачи Квартиры выполнить благоустройство прилегающей территории в соответствии с проектной документацией.

4.1.12. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства исключительно для строительства (создания) многоквартирного дома, в котором расположены Квартиры, в соответствии с проектно – сметной документацией и законодательством Российской Федерации.

4.1.13. Обеспечить охрану и содержание Квартиры до момента передачи их Участнику долевого строительства.

4.1.14. В случае изменения реквизитов для перечисления денежных средств и изменения юридического и (или) почтового адресов письменно уведомить об этом Участника долевого строительства.
4.1.15. Выполнить в полном объеме все свои обязательства, предусмотренные в других статьях настоящего Контракта, а также обязанности, которые несет Застройщик как лицо, осуществляющее строительство, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.1.16. Результаты отдельного этапа выполненных работ по строительству многоквартирного дома отражать в отчете, размещаемом в единой информационной системе в сфере закупок (далее – Единая информационная система) или до ввода в эксплуатацию указанной системы на официальном сайте Российской Федерации в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг, в соответствии с требованиями Федерального закона № 44-ФЗ, содержащем информацию об исполнении (частичном исполнении) Контракта, о соблюдении промежуточных и окончательных сроков исполнения Контракта, о ненадлежащем исполнении Контракта и о санкциях, которые применены в связи с нарушением условий Контракта или его неисполнением, об изменении или о расторжении Контракта в ходе его исполнения. К отчету прилагаются заключения по результатам экспертизы отдельного этапа исполнения Контракта и документ о его приеме 

4.2 Застройщик имеет право:

4.2.1.Требовать от Участника долевого строительства надлежащего исполнения обязанностей, установленных настоящим Контракта.

4.2.3. Застройщик имеет иные права, установленные настоящим Контракта и Федеральным законом № 214-ФЗ.

4.3. Участник долевого строительства обязан:

4.3.1. Оплатить Застройщику обусловленную настоящим Контракту цену, в объеме и сроки, установленную статьей 3 настоящего Контракта.

4.3.2. Приступить к принятию Квартиры в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня получения уведомления от Застройщика о готовности передачи Квартиры.

4.3.3. В случае отсутствия претензий принять Квартиру по передаточному акту, а при их наличии письменно сообщить об этом Застройщику в течение 5 (пяти) рабочих дней.

4.3.4. В случае изменения юридического адреса письменно сообщить об этом Застройщику. 

4.4. Участник долевого строительства имеет право:

4.4.1. Знакомиться с документами и информацией о проекте строительства предусмотренными частью 2 ст. 20 и ст. 21 Федерального закона № 214-ФЗ.

4.4.2. Знакомиться с ходом строительства Квартир.

4.4.3. Требовать устранения недостатков качества Квартир, нарушений условий настоящего Контракта.

4.4.4. Расторгнуть Контракт в одностороннем порядке или отказаться от исполнения Контракта в случаях, предусмотренных ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ.

4.4.5. Произвести досрочную оплату за Квартиру, в случае досрочного выполнения Застройщиком обязательств по настоящему Контракту.

4.4.6 Участник долевого строительства имеет иные права, установленные Федеральным законом № 214-ФЗ.

Статья 5. Сдача – приемка Объекта долевого строительства

5.1. Приемка готового Объектов долевого строительства осуществляется приемочной комиссией, дата проведения которой назначается Застройщиком. В состав комиссии должны входить представители Участника долевого строительства и Застройщика. 

5.2. Застройщик в течение 30 дней с момента выдачи разрешения на ввод многоквартирного(ых) дома(ов) в эксплуатацию обязан направить для подписания Участнику долевого строительства подписанный со стороны Застройщика передаточный акт Объектов долевого строительства, кадастровые (технические) паспорта Объектов долевого строительства (отдельно на каждую квартиру), правоустанавливающие документы на земельный участок, разрешение на ввод многоквартирного дома в эксплуатацию, и иные документы, необходимые для регистрации права муниципальной собственности Администрации Бельтирского сельсовета на жилые помещения (квартиры), согласно действующему законодательству Российской Федерации. 

5.3. В передаточном акте Объектов долевого строительства указывается техническое состояние Квартиры на момент подписания акта, передаваемая техническая документация на Квартиру и установленное в ней оборудование.

5.4. При обнаружении Участником долевого строительства недостатков Объектов долевого строительства Сторонами составляется акт обнаружения недостатков, в котором фиксируется перечень дефектов (недостатков) и сроки их устранения Застройщиком. Для составления акта обнаружения недостатков Стороны совместно или любая из Сторон вправе привлечь экспертную организацию - независимого эксперта в данной области. При отказе (уклонении) Застройщика от подписания указанного акта, в нем делается отметка об этом, и акт подписывается Участником долевого строительства и экспертной организацией. 

5.5. Застройщик обязан устранить все обнаруженные недостатки за свой счет в сроки, указанные в акте обнаружения недостатков, обеспечив при этом сохранность Объектов долевого строительства или их части, в которой производится устранение недостатков, а также находящегося там оборудования, и несет ответственность за их утрату, повреждение или недостачу.

Статья 6. Гарантии качества Объектов долевого строительства

6.1 Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 5 (пять) лет со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства по передаточным актам. 

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет 3 года. 

Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания акта приема передачи на объект долевого строительства. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объектов долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока. 

6.2. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, в случае, если они произошли вследствие нормального износа таких Объектов долевого строительства или их частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу их эксплуатации либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.

Статья 7. Ответственность Сторон

7.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Контракту Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7.2. В случае просрочки исполнения Застройщиком обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных настоящим Контракту, а также в иных случаях неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком, обязательств, предусмотренных Контрактом, Участник долевого строительства направляет Застройщику требование об уплате неустоек (штрафов, пеней), а Застройщик обязан уплатить указанные неустойки (штрафы, пени) в течение 5 (пяти) дней с момента получения указанного требования. 

7.3. Пеня начисляется за каждый день просрочки исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного Контрактом, начиная со дня, следующего после дня истечения установленного Контрактом срока исполнения обязательства, и устанавливается в размере, определенном в следующем порядке
:

П = (Ц - В) x С, где: Ц - цена Контракта;

В - стоимость фактически исполненного в установленный срок Застройщиком обязательства по Контракту, определяемая на основании документа о приемке Объекта долевого строительства
, 

С - размер ставки.

Размер ставки определяется по формуле:
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 - размер ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени, определяемый с учетом коэффициента К;

ДП - количество дней просрочки.

Коэффициент К определяется по формуле:
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, где: ДП - количество дней просрочки;

ДК - срок исполнения обязательства по контракту (количество дней).

При К, равном 0 - 50 процентам, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,01 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени.

При К, равном 50 - 100 процентам, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,02 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени.

При К, равном 100 процентам и более, размер ставки определяется за каждый день просрочки и принимается равным 0,03 ставки рефинансирования, установленной Центральным банком Российской Федерации на дату уплаты пени.

В случае неисполнения или просрочки исполнения обязательства по предоставлению информации в соответствии с пунктом 4.1.6 настоящего договора, Застройщик уплачивает пени в размере одной трехсотой действующей на дату уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены договора, заключенного Застройщиком с соисполнителем, подрядчиком. Пеня подлежит начислению за каждый день просрочки исполнения такого обязательства
7.4. Штрафы начисляются за неисполнение или ненадлежащее исполнение Застройщиком обязательств, предусмотренных Контрактом, за исключением просрочки исполнения Застройщиком обязательств (в том числе гарантийного обязательства), предусмотренных Контрактом. 

7.5. Штрафы уплачиваются за каждый факт неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств
, указанных в настоящем пункте в виде фиксированной суммы в размере 127554,00 рублей
, в частности:

7.5.1. в случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

7.5.2. в случае неустранения выявленных недостатков в установленный Участником долевого строительства разумный срок.
7.6. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Застройщиком обязательства, предусмотренного настоящим Контрактом, Участник долевого строительства производит оплату по Контракту после перечисления Застройщиком соответствующего размера пени, штрафа либо производит оплату с удержанием в одностороннем порядке пени, штрафа, подлежащих уплате Застройщиком из суммы оплаты. Застройщик согласен с удержанием Участником долевого строительства пени, штрафа, подлежащих уплате Застройщиком.

Застройщик возмещает в полном объеме ущерб, который был нанесен по его вине Участнику долевого строительства и (или) третьим лицам в ходе выполнения работ по настоящему Контракту, а также в течение гарантийного срока.  

7.7. Участник долевого строительства не позднее 15 дней с момента, когда ему стало известно о наличии оснований для предъявления требования об оплате неустойки (штрафа, пени) обязан направить Застройщику претензионное письмо с требованием оплаты в течение 15 дней с даты получения претензионного письма неустойки (штрафа, пени), рассчитанной в соответствии с положениями законодательства и условиями Контракта.

7.8. При неоплате Застройщиком неустойки (штрафа, пени) в течение 10 дней с даты истечения срока для оплаты неустойки (штрафа, пени), указанного в претензионном письме, Участник долевого строительства обязан не позднее 15 дней направить в суд исковое заявление с требованием оплаты неустойки (штрафа, пени), рассчитанной в соответствии с положениями законодательства и условиями Контракта, а также рассмотреть вопрос об одностороннем расторжении Контракта. 

7.9. Нарушение Участником долевого строительства указанных в предыдущем пункте сроков направления претензионного письма, искового заявления не влечет утрату Участником долевого строительства права требовать оплаты неустойки (штрафа, пени) в порядке и сроки, установленные законодательством Российской Федерации, а также не является основанием предъявления Застройщиком каких-либо требований к Участнику долевого строительства.

7.10. Участник долевого строительства освобождается от уплаты неустойки, если просрочка исполнения им обязательства произошла вследствие непреодолимой силы, по вине Застройщика, либо вследствие несвоевременного доведения или недоведения до Участника долевого строительства как получателя бюджетных средств лимитов бюджетных обязательств в счет финансирования работ по настоящему Контракту. 

Статья 8. Обеспечение исполнения обязательств
8.1. Исполнение Контракта в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ может обеспечиваться одним из следующих способов:

- безотзывной банковской гарантией в размере _______ рублей _______ копеек.
- передачей Участнику долевого строительства в залог денежных средств в размере 63777 рублей 00 копеек.
Способ обеспечения исполнения настоящего Контракта определяется Застройщиком самостоятельно. В соответствии с пунктом 7 статьи 96 Федерального закона от 5 апреля 2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд» в ходе исполнения настоящего Контракта Застройщик вправе предоставить Участнику долевого строительства обеспечение исполнения настоящего Контракта, уменьшенное на размер выполненных обязательств, предусмотренных Контрактом, взамен ранее предоставленного обеспечения исполнения Контрактом. При этом обеспечение исполнения Контракта в любом случае не может быть менее суммы, предназначенной для обеспечения гарантийного обязательства, в течение всего гарантийного срока. Одновременно может быть изменен способ обеспечения исполнения Контракта.

8.2. Размер банковской гарантии или размер средств, перечисляемых на счет Участника долевого строительства, составляет _63777 рублей 00 копеек 
. При этом для обеспечения гарантийного обязательства по настоящему Контракту предназначена часть указанных средств в сумме63777 рублей 00 копеек
 или банковская гарантия (её часть) на такую же сумму, в связи с чем до окончания действия гарантийного обязательства размер банковской гарантии или размер средств, перечисленных на счет Участника долевого строительства, не может быть менее _______________. 

8.3. Банковская гарантия оформляется в письменной форме на бумажном носителе или в форме электронного документа с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

8.4. Срок действия банковской гарантии составляет ________.

Срок размещения внесенных Застройщиком денежных средств на счет Участника долевого строительства составляет ________
.

8.5. В случае продления срока выполнения работ по настоящему Контракту Застройщик обязан соответственно увеличить срок действия банковской гарантии. В случае увеличения цены Контракта Застройщик обязуется соответственно увеличить сумму банковской гарантии или увеличить размер средств, внесенных на счет Участника долевого строительства в целях обеспечения исполнения обязательств по настоящему Контракту.

8.6. Если по каким-либо причинам обеспечение исполнения обязательств по настоящему Контракту перестало быть действительным, закончило свое действие или иным образом перестало обеспечивать исполнение обязательств Застройщика по настоящему Контракту, Застройщик обязуется в течение 10 (десяти) банковских дней представить Участнику долевого строительства иное (новое) надлежащее обеспечение исполнения обязательств по настоящему Контракту.

8.7. Срок возврата Участником долевого строительства Застройщику денежных средств, внесенных в качестве обеспечения исполнения Контракта,
 составляет не менее одного месяца после подписания акта приема-передачи Квартиры.

8.8. Исполнение обязательств Застройщика по передаче Объектов долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ обеспечивается:

- страхованием гражданской ответственности Застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по передаче Объектов долевого строительства путем заключения Контракта страхования гражданской ответственности со страховой организацией, имеющей лицензию на осуществление этого вида страхования в соответствии с законодательством Российской Федерации о страховании и удовлетворяющей требованиям законодательства Российской Федерации, в порядке, предусмотренном статьей 15.2 Федерального закона № 214-ФЗ.

- залогом в порядке, предусмотренном статьей 13 Федерального закона № 214-ФЗ.

Статья 9. Срок действия Контракта. Расторжение Контракта 

9.1. Контракт вступает в силу с момента его государственной регистрации.

9.2. Прекращение (окончание срока действия) настоящего Контракта влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает Стороны от гарантийных обязательств, предусмотренных разделом 6 настоящего Контракта, и ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Контракта.

9.3. Настоящий Контракт может быть расторгнут:

-  по соглашению Сторон; 

-  по решению суда;

- в случае одностороннего отказа Стороны Контракта от исполнения Контракта в соответствии с действующим законодательством.

Статья 10.Односторонний отказ от исполнения Контракта
10.1. Участник долевого строительства вправе принять решение об одностороннем отказе от исполнения Контракта в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации в следующих случаях
:

1) нарушение Застройщиком предусмотренного Графиком этапов строительства и платежей срока выполнения работ по его вине более чем на 30 дней, а также прекращения или приостановления строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Контрактом срок Объекты долевого строительства не будут переданы Участнику долевого строительства;

2) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объектов долевого строительства в срок, превышающий установленный Контрактом срок передачи на 30 дней; 

3) неисполнение Застройщиком требования Участника долевого строительства устранить недостатки результата работ в срок, установленный в акте обнаружения недостатков, а также обязанностей, предусмотренных ч. 2 ст. 7 Федерального закона № 214-ФЗ;

4) существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства, существенного изменения проектной документации строящегося многоквартирного дома, в состав которого входят Объекты долевого строительства, в том числе существенного изменения размера Объектов долевого строительства, или иное существенное нарушение условий Контракта Застройщиком;

5) аннулирование свидетельства о допуске к работам, лишающее Застройщика права на производство работ по Контракту;

6) установление факта предоставления Застройщиком недостоверной банковской гарантии;

7) установление факта проведения ликвидации Застройщика или наличия решения арбитражного суда о признании Застройщика банкротом и открытии в отношении него конкурсного производства;

8) установление факта приостановления деятельности Застройщика в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

9) наличие у Застройщика задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает 25% (двадцать пять процентов) балансовой стоимости активов Застройщика по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период, при условии, что Застройщик не обжалует наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

10.2. Участник долевого строительства обязан в течение 10 дней принять решение об одностороннем отказе от исполнения Контракта, если в ходе исполнения Контракта установлено, что Застройщик не соответствует установленным документацией о закупке требованиям к участникам закупки или предоставил недостоверную информацию о своем соответствии таким требованиям, что позволило ему стать победителем в процедуре определения поставщика.

10.3. Действия Сторон при одностороннем отказе от исполнения настоящего Контракта регулируются требованиями Федерального закона № 44-ФЗ и статьей 9 Федерального закона № 214-ФЗ.

10.4. Расторжение Контракта влечет за собой прекращение обязательств Сторон по нему, но не освобождает от ответственности за неисполнение Контрактных обязательств, которые имели место до расторжения Контракта.

10.5. Застройщик в случае расторжения настоящего Контракта по основаниям, предусмотренным настоящим Контрактом, а также ч. 1 ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ, обязан возвратить Участнику долевого строительства всю сумму денежных средств, уплаченных им в счет цены Контракта в сроки, указанные в ч. 2 ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства.

Статья 11. Обстоятельства непреодолимой силы

11.1. Сторона не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Контракту несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

11.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Контракта отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Контракту, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; нормативные и ненормативные акты органов власти и органов местного управления, а также их действия или бездействие, препятствующие выполнению Сторонами условий настоящего Контракта; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

11.3. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Контракту отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия. 

11.4. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Контракту, обязана не позднее 5 (пяти) дней сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств. 

11.5. Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает Стороны права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Контракту.

Статья 12. Прочие условия

12.1. Уступка Участником долевого строительства прав (требований) по настоящему Контракту допускается только после уплаты Участником долевого строительства цены Контракта в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации. Поскольку Стороны пришли к соглашению, что личность Участника долевого строительства не имеет существенного значения для Застройщика, уступка Участником долевого строительства прав (требований) по настоящему Контракту осуществляется без согласия Застройщика на такую уступку. 
12.2. Изменение условий настоящего Контракта осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 44-ФЗ и Федеральным законом № 214-ФЗ. 

12.3. Все изменения и дополнения к настоящему Контракту должны быть совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными представителями Сторон и подлежат государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

12.4. Недействительность какого-либо условия настоящего Контракта не влечет за собой недействительность прочих его условий.

12.5. В случае расторжения настоящего Контракта в одностороннем порядке Сторона, принявшее решение об одностороннем расторжении, направляет уведомление о расторжении Контракта, в порядке, предусмотренном ст. 9 Федерального закона № 214-ФЗ. Контракт будет считаться расторгнутым через десять дней с даты надлежащего уведомления другой Стороны об одностороннем отказе от исполнения Контракта. 

12.6. Настоящий Контракт составлен в 5 (пяти) экземплярах. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

Статья 13. Приложения к Контракту
Приложениями к настоящему Контракту являются:

1. Техническое задание
2. Передаточный акт 

3. График этапов строительства и платежей 

Статья 14. Адреса, реквизиты и подписи Сторон

	Участник долевого строительства:
	
	Застройщик:

	Администрация Бельтирского сельсовета

655720, Республика Хакасия, Аскизский район, с. Бельтирское ул. Октябрьская 26, 

ИНН 1905005286  КПП 190501001, 

ОКТМО 95608412

ОКПО 29633743

р/с 40204810795140010027  в ГРКЦ НБ Республики Хакасия Банка России г. Абакан  БИК 049514001 л/с 03803000360  УФК по РХ

Телефон: 8 (39045) 9-53-78, 9-51-75

Факс: 8 (39045) 9- 51-75

Beltir_2010@mail.ru
	
	Общество с ограниченной ответственностью «КИТ».

 Почтовый и юридический адрес: 655009, Республика Хакасия, г. Абакан, ул. Карачаковой, д. 68

ИНН 1901081938 КПП 190101001

р/с 40702810454000037101

БИК 045004816

к/с 30101810500000000816 

в Сибирский филиал ПАО «ПромсвязьБанк»г.Новосибирск

Телефон 8 (3902)27-65-10

	Глава администрации

_____________________________ В.И. Ильящук
	
	Директор

________________________________Р.А.Топоев


Приложение № 1 к Контракту
№ 23  от 17.05.2016  г.

Техническое задание
        Таблица №1

	1.Месторасположение квартиры
	в многоквартирном жилом доме, расположенном на территории села Бельтирское Аскизского района Республики Хакасия

	2. На момент передачи квартиры, ее состояние должно соответствовать следующим техническим условиям: 

	2.1. электроснабжение
	выполнена разводка электропроводки к проектным потребителям, установлены розетки, выключатели, прибор учета

	2.2. отопление печное


	печное-водяное, установлены отопительные приборы

	2.3. межкомнатные двери
	установлены, МДФ

	2.4. входные двери с замками
	установлены, металлические, утепленные

	2.5.окна ПВХ
	установлены

	2.6. крыша
	металлический профлист, металлочерепица

	2.7.сантехническое оборудование (унитаз, умывальник, ванна)
	установлен водонагреватель, унитаз, раковина, ванна



	2.8. разводка трубопроводов
	выполнена

	2.9. мойка на кухне 
	установлена

	2.10 внутренняя отделка
	обои, пол покрыт линолеум

	2.11. Полы, потолок, перекрытия, перегородки, веранда
	Сип- панели

	3. На момент передачи квартиры многоквартирный жилой дом, в котором находится квартира, должен соответствовать следующим требованиям:

	3.1. горячее водоснабжение  
	электронагревательный накопитель воды в объеме не менее 50 литров

	3.2. холодное водоснабжения
	скважина в квартире

	3.3.центральное электроснабжение
	подключено

	3.4. канализация
	отдельный септик

	3.5.благоустройство
	участок огорожен


        Таблица №2

	№ п/п
	Показатель


	Требуемое значение*

	1.
	Общая площадь квартиры (без учета площади балконов, лоджий  и террас),  кв. м.
	Не менее 42,0

	2
	Общее количество комнат
	не менее 1 (одна)

	3
	Физический износ
	0%

	4
	Материал стен
	Кирпич строительный, утеплитель. Отделка фасада- металлический профлист.


	Участник долевого строительства

_____________________ М.П.
	Застройщик

_____________________ М.П.


Приложение № 2 к Контракту
№ 23  от 17.05.2016  г.

.

Передаточный акт
Объекта долевого строительства (Квартиры) 

г.______________                                                                       от «____» __________  20___ г.

Администрация Бельтирского сельсовета Аскизского района Республики Хакасия, действующая от имени муниципального образования Бельтирский сельсовет, именуемое в дальнейшем «Участник долевого строительства», в лице главы Бельтирского сельсовета Ильящук Валерия Ивановича, действующего на основании Устава и ____________ именуемый в дальнейшем «Застройщик», в лице ________________, действующего (ей) на основании _______________ с другой стороны, в соответствии законодательством Российской Федерации и в соответствии с Контрактом №__________ от «__» ________ ____(далее - Контракт) составили и подписали настоящий акт о нижеследующем:

Застройщик передает, а Участник долевого строительства принимает в ______________ собственность ____________ жилое помещение (квартиру), общей площадью ____ кв. м в том числе жилой – ____ кв.м., согласно кадастрового (технического) паспорта с номером _________, выданного ____________, расположенную по адресу: _______________________________
Застройщик передает, а Участник долевого строительства принимает в ___________ собственность _________ жилое помещение (квартиру) в соответствующем Контракту техническом состоянии на момент подписания настоящего акта. 
Участник долевого строительства удовлетворен качественным состоянием квартиры, осмотрел ее до подписания настоящего акта, каких-либо дефектов и недостатков, о которых Участнику долевого строительства не было сообщено, он не обнаружил.

Застройщик и Участник долевого строительства не имеют друг к другу претензий по срокам и порядку передачи квартиры, оплаты её стоимости, а также надлежащему исполнению иных обязательств по Контракту.

	Участник долевого строительства 
	Застройщик



	__________________________

«_____»____________ 20____г.

М.П.
	_______________________

«_____»___________ 20____ г.

М.П.


 Приложение № 3  к Контракту
№ 23  от 17.05.2016  г.

График этапов строительства и платежей 

	п/п
	Наименование этапа
	Описание этапа
	Срок окончания этапа
	Срок внесения платежа
	Сумма платежа , руб.

	1
	Заключение контракта
	Авансовый платеж
	
	В течение 30 (тридцати) банковских дней после государственной регистрации настоящего Контракта
	30%

	2
	Нулевой цикл
	Разработка грунта, устройство фундамента 
	01.07.2016 г.
	01.08.2016 г.
	30%

	3
	Основные строительные работы 
	Возведение стен и перекрытий, монтаж внутренних перегородок, строительство крыши. Установка наружных дверей, окон, внешняя отделка стен дома
	01.08.2016 г.
	01.10.2016 г.
	25%

	4
	Проведение коммуникаций, внутренняя отделка
	Электрическая сеть, водопровод, отопление, оформление потолков, обработка стен, установка межкомнатных дверей, окончательный монтаж инженерного оборудования , благоустройство территории
	01.10.2016 г.
	31.12.2016 г.
	10%

	5
	Ввод в эксплуатацию
	
	01.01.2017 г. 
	01.05.2017 г.
	5%


	Участник долевого строительства 
	Застройщик



	__________________________

«_____»____________ 20____г.

М.П.
	_______________________

«_____»___________ 20____ г.

М.П.


* В % от цены Контракта (Цена Контракта определяется с момента подписания Контракта)

� Источники финансирования указываются в соответствии с региональной адресной программой по переселению граждан из аварийного жилищного фонда.


� Но не менее чем одна трехсотая действующей на дату уплаты пени ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены контракта, уменьшенной на сумму, пропорциональную объему обязательств, предусмотренных Контрактом и фактически исполненных застройщиком.


� В связи с тем, что предметом Контракта долевого участия в строительстве является передача Участнику такого строительства готовых жилых помещений, стоимость фактически исполненного по Контракту соответствует цене переданных помещений.


� Участник долевого строительства самостоятельно в документации о закупке и Контракте определяет перечень обязательств Застройщика, за нарушение которых предусмотрено начисление штрафа. Здесь представлен примерный перечень нарушений обязательств со стороны Застройщика


� Сумма штрафа определяется в порядке, установленном Постановлением Правительства Российской Федерации от 25 ноября 2013 года № 1063 «Об утверждении Правил определения размера штрафа, начисляемого в случае ненадлежащего исполнения заказчиком, поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательств, предусмотренных контрактом (за исключением просрочки исполнения обязательств заказчиком, поставщиком (подрядчиком, исполнителем), и размера пени, начисляемой за каждый день просрочки исполнения поставщиком (подрядчиком, исполнителем) обязательства, предусмотренного контрактом, а именно:


а) 10 процентов цены Контракта в случае, если цена Контракта не превышает 3 млн. рублей;


б) 5 процентов цены Контракта в случае, если цена Контракта составляет от 3 млн. рублей до 50 млн. рублей;


в) 1 процент цены Контракта в случае, если цена Контракта составляет от 50 млн. рублей до 100 млн. рублей;


г) 0,5 процента цены Контракта в случае, если цена Контракта превышает 100 млн. рублей.


� Размер обеспечения исполнения Контракта согласно части 6 статьи 96 Федерального закона № 44-ФЗ должен быть:


- от 5 до 30 процентов от начальной (максимальной) цены Контракта, если начальная (максимальная) цена Контракта равна или менее 50 млн. руб.;


- от 10 до 30 процентов от начальной (максимальной) цены Контракта, если начальная (максимальная) цена Контракта превышает указанную сумму. Если Контракта предусмотрена выплата аванса, то размер обеспечения исполнения Контракта не может быть меньше аванса, даже если сумма аванса превышает 30 процентов начальной (максимальной) цены Контракта. В последнем случае обеспечение устанавливается в размере аванса.


Если при проведении конкурса или аукциона начальная (максимальная) цена Контракта составляет более чем 15 млн. рублей и участником закупки, с которым заключается Контракта, предложена цена Контракта, которая на 25 и более процентов ниже начальной (максимальной) цены Контракта, Контракт заключается только после предоставления таким участником обеспечения исполнения Контракта в размере, превышающем в полтора раза размер обеспечения исполнения Контракта, указанный в документации о проведении конкурса или аукциона, но не менее чем в размере аванса (если Контракта предусмотрена выплата аванса). Если при проведении конкурса или аукциона начальная (максимальная) цена Контракта составляет 15 млн. рублей и менее и участником закупки, с которым заключается Контракт, предложена цена Контракта, которая на 25 и более процентов ниже начальной (максимальной) цены Контракта, Контракта заключается только после предоставления таким участником обеспечения исполнения Контракта в размере, превышающем в полтора раза размер обеспечения исполнения Контракта, указанный в документации о проведении конкурса или аукциона, но не менее чем в размере аванса (если Контрактом предусмотрена выплата аванса), или информации, подтверждающей добросовестность такого участника на дату подачи заявки в соответствии с Федеральным законом № 44-ФЗ.


� Рекомендуется размер обеспечения исполнения гарантийного обязательства определять в сумме от 5 до 10 процентов от начальной (максимальной) цены Контракта.


� Срок действия банковской гарантии или срок размещения средств должен превышать срок действия Контракта не менее, чем на один месяц.


� Если такая форма обеспечения исполнения Контракта применяется Участником долевого строительства.


�  Предложенный перечень является примерным.
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